Zmluva o nijme bytu
¢. 415/2016/byt-M5

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

l. Prenajimatel’ : MBB a.s.

CSA 26

974 01 Banska Bystrica

konajica prostrednictvom: Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dzmura, ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢islo uctu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

BIC: TATRSKBX

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu

Banska Bystrica, Oddiel: Sa, vlozka &islo: 601/S

(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Petra Kanustova

1)

2)

3)

1)

nar.
trvalym pobytom:

(d’alej aj ako len ,,ndjomca™)

(d’alej spolo¢ne aj ako len ,,zmluvné strany’)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vehod 1, 3, 5, 7, 9, 11, stpisné &islo 5712, této stavba je
postavena na parcele registra ,,C*“ KN &. 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C* KN &. 3681/7
o vymere 3082 m°, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vy$3ie uvedené nehnutelnosti st
zapisan¢ v operate Katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica
vedenom Okresnym tradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01
Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 5364, k. .. Radvai,

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytu &,  ktory sa nachddza na
nadzemnom podlazi v bytovom dome na Medenej ulici, ,, supisné &islo . uvedenom
v bode 1. tohto ¢lanku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 63,23 m*.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve avzmluve o poskytnuti finanénej
zdbezpeky prenechdva najomcovi do uZivania byt & C4 nachadzajici sa na 3. nadzemnom
podlazi v bytovom dome, stpisné ¢&islo 5712, na Medenej ulici, vchod 5, v Banskej Bystrici
(dalej aj ako len ,,byt™).

Clanok I1.
Opis bytu

Byt je vykurovany dstrednym kirenim, pozostiva zdvoch obytnych miestnosti, vedFajiich
miestnosti a prisluSenstva. Prislu§enstvom bytu je pivnica ¢. , ktora sa nachadza v suteréne



2)

1)
2)

1Y)

2)

3)

4)

3)

6)

7

bytového domu. Celkova vymera podlahovej plochy bytu s pivnicou je 63,23 m’

podlahova plocha bytu bez pivnice je 59,94 m® a podlahova plocha pivnice je 3,29 m®.
Byt je uzivania schopny, vietky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st funkéné.

, Ztoho

Clanok I11.
Doba najmu

Prenajimatel’ dava ndjomcovi byt do nagjmu na dobu urditd, a to na obdobie od 15.07.2016 do
31.12.2016.

Za podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy méa ndjomea pravo opétovne uzatvorit’ ndjomni
zmluvu na dobu uréita.

Clinok IV.
Niajomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Nijomné a vySsku mesaénych preddavkov na tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

stanovi ndgjomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypocet thrady za uzivanie bytu, ktory

je neoddelite'nou stiicastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit vysku

najomného a mesacnych preddavkov na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu a spésob ich

platenia, ak to ustanovi osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujiceho kalendarneho

mesiaca. Uvedent zmenu je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi pisomne.

Najomné spolu s preddavkami za plnenia je najomca povinny platit’ mesaéne do 15. diia bezného

mesiaca na GCet prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo uétu v tvare

IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578, VS: 4152016.

Ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndjomné a mesaéné preddavky na ihrady za plnenia riadne a véas,

je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za

kazdy aj zaCaty deri omeskania zvIast, najmenej vSak 0,83.- Eur za kazdy aj zaCaty mesiac

omeskania zv]ast.

Prenajimatel’ je povinny roéné vyuétovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

za predchadzajici kalendamy rok dorucit’ najomcovi najneskér do 31.05. nasledujiceho

kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozaCtovanie skutoénych nakladov za plnenia poskytované

s uzivanim bytu prenajimatel’ vykona nasledovne:

a) za dodavku tepla podl'a hodnét nameranych podruznymi meraémi tepla a podl'a platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podl'a hodnét nameranych podruznymi meraémi a podla
platnych pravnych predpisov,

c) zrazkova vodu podrla platnych pravnych predpisov,

d) za dodavku elektrickej energie za osvetlenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu podl'a poétu osdb,

e) za dodavku elektrickej energie za vytah a opravy vytahov podla potu oséb (na byty od
druhého nadzemného podlazia),

f) upratovanie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu na kazdy byt rovnakym dielom,

g) a iné sluzby v zmysle rozhodnutia predstavenstva spoloénosti.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do

omeSkania s akoukol'vek platbou voci druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktora nie je

v omeskani oprdvnena poZzadovat od druhej zmluvnej strany zaplatenie zdkonnych rokov

z omeSkania urfenych vo vSeobecne zavdznom pravnom predpise. Zakonny urok z omeskania

zatne plynat’ dilom nasledujiicim po dni splatnosti pohl'adavky, az do diia platby vratane, ak

platba nebola uhradena v lehote splatnosti



Clanok V.
Priva a povinnosti z nijmu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona
spisanim zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi¥e najmi stav bytu v &ase jeho
odovzdania ndjomcovi a podpi$u ju obidve zmluvné strany.

2) Ndjomca ma popri prave uZivat' byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu , ako
aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3) Najomca je povinny uzivat byt, spolotné Casti a spolotné zariadenia domu riadne a riadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najma:

a) nerusit’ a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych nijomcov bytov v bytovom dome,

b) odoberat’ teplo a tepli Gzitkovii vodu z centralneho zdroja,

¢) dodrZiavat ustanovenia domového poriadku,

d) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych astiach a spoloénych
zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej domacnosti,

e) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meratov SV a TUV, odpodet
pomerovych meraCov tepla, opravu spoloénych &asti aspoloénych  zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna v zaujme iného najomcu bytu,

f) nezasahovat do spolo¢nych €asti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvod tepla, TUV, SV),

g) nezasahovat’ do meracej a regulacnej techniky.

4) Néjomca je povinny zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt drzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojene.

5) Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

6) Ndijomca nesmie vykondvat stavebné lpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak ndjomca vykona stavebné apravy bez sithlasu
prenajimatel’a, prenajimatel’ mé pravo, pozadovat’ od najomcu pri odovzdani bytu alebo podas
ngjmu bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skuto&nii Skodu, ktora tymito
tpravami prenajimatel'ovi vznikla.

7) Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel’ pisomny sthlas, nijomca ich vykona na vlastné
ndklady bez ndroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zaniku ndgjmu uplynutim doby alebo
vypoved'ou.

8) Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu tretich 0s6b bez pisomného sthlasu prenajimatela.

9) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamitf prenajimatelovi zmenu skutoénosti
rozhodujucich pre uréenie vy3ky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu
/zmena poctu 0s6b byvajlcich v byte a pod./,

10) Pri skoneni ndgjmu bytu je nijomeca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi v defi skon&enia najmu
uvolneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZzivani a idrzbe bytu, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v €ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi a podpiSu ju
obidve zmluvné strany.

11) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstrdnit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prdva ndjomcu uzivat byt ohrozeny, ma najomca privo po
predchédzajicom upozorneni prenajimatel’a zdvady v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat
od neho nahradu uéelne vynalozenych nakladov.

12) Ak ndjomca porusi ustanovenia § 711 ods.1. Obcianskeho zakonnika sihlasi , ze nijom bytu
zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom podl'a § 710 odst.1 Obé&ianskeho
zakonnika.

13) Prenajimatel’ ma pravo po zaniku ndjmu bytu odpogitat’ z poskytnutej finanénej zabezpeky
nezaplatené ndjomné a tihrady za plnenia s uzivanim bytu, ako i niklady za spdsobent $kodu
v zmysle CL. 1. Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.



14) Néjomcea je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v €1. I11. ods. 1. tejto zmluvy,
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poziadat” Mestsky trad v Banskej Bystrici, odbor socidlnych veci, so sidlom Cfeskos]ovenskej
armady 26, 974 01 Banské Bystrica o uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

Clanok VI.
Skonéenie najmu

V pripade, ze prenajimatel’ bude byt uvedeny v Cl. I tejto zmluvy preddvat, ma nijomca

predkupné pravo k tomuto bytu.

Néjom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby na ktorG bol ndjom dohodnuty,

b) pisomnou dohodou najomeu a prenajimatel’a,

c) pisomnou vypoved'ou prenajimatela podl'a ust. § 711 ods. 1. Ob&ianskeho zakomnika
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je tri mesiace azadina plynaf prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doruovanie* je adresa, ktort kazdéa zo zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy je adresou na doru€ovanie poslednd znama adresa, ktord zmluvna strana
preukazatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruéovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enii diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorudena diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucenu sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doruéovaciu
adresu bola vratena odosielatelovi ako nedorutend, bez ohladu na dévod nedorudenia, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Dilom dorugenia je v takom pripade defi
vritenia zasielky odosielatel'ovi.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Osobné tdaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel' spraciva v sulade so zdkonom NR SR &.
122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorich predpisov v informatnom systéme
osobnych udajov s nazvom IS prendjom bytov” registrovanym Uradom na ochranu osobnych
tidajov SR, ktorému bolo pridelené registraéné &islo 201402271,

Tito zmluvu moZno menit’ len vzdjomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
ocislovanych dodatkov.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi SR.

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zdkona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tito zmluva nadobida platnost diom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy aG&innost nadobida vsilade s § 47a ods.1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej

o)

stranke prenajimatela www.mbb.sk.



5) Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a ndjomcea obdrzi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy m4
platnost’ origindlu.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorens
vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

kL
V Banskej Bystrici, diia 13.07.2016 V Banskej Bystrici, diia 13.07.2016
Prenajimatel’: Nijomea:
MBB a.s. Petra Kapustovi

Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva

MBB as. -
CSA 26
74 01 Banskd Bystrica
1C0: 36039225 1€ DPH: SK2020093504
v W RR add: Sa 18 601%






PLATOBNZY

NAJOMCA: Kapustova Petra
NAJOMCA :
ADRESA Medena ulica 5 C, 974 05

Supisné &islo domu: 5712

Tel. kontakt 0905249403

VY¥MER
Datum nar.: 25.01.1987
Banské& Bystrica
Cislo bytu: 4

Cis.tidtu najomeu: /

Tento platobny vymer je platny od 15

Cislo G&tu prenajimatela: 2627782578

IBAN SK1711000000002627782578 BIC
Variabilny symbol 4152016
Splatnost predpisu: do 15. dna

.07.2016 az do vydania nového.

Tatra banka a.s.
TATRSKBX

v mesiaci

I. UDAJE O BYTE

Nadzemné Izbovitost Podet oséb Plocha Plocha Pocet oséb.
podlazie v byte bytu pivnice na sluzby
v m2 v m2
3 1+2 3 59.94 3.29 3.0
11, UDAJE O SPOLUBYVAJUCICH OSCBACH
Kapusta Dominik 01:03.2005
Kapusta Peter 04.11.2008
I1I. UHRADA zA UZIVANIE BYTU
NAJOMNE 175.00 Eur
Zadloha za teplo na UK 25.14 Eur
Zaloha za ohrev TUV 33.90 Eur
Zaloha za vodu 25.70 Bur
Zaloha za osvetlenie spol.priestcorov 0.82 Eur
Zalcha za vytah 3.40 Eur
Upratovanie 7.80 Eur
Zrazkova voda 2,24 Eur
Domovnik 1.00 Eur
III. CELKOVA MESACNA UHRADA 275.00 Eur
V Banskej Bystrici, dna: 12.07.2016
Zaciatok najmu dfa: 18 0 2018
Zmluva na dobu cd: 15.07.2016 do 31.12.2016
Vybavuje: Tomanikova, Gondova
Tel.: 0918 %66 618; 4330 845
e-mail: tomanikova@bpmbb.sk
e-mail: gondova@mbb.sk
MBB a.s

podpis najomcu

Ing. DusSan Argalas
generalny riaditel

Zmeny tykajuce sa podtu oséb Ziadame nahlasit do 3 dni.Podpisany platcbny vymsr prosime vratit spat,






